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TOV SUD

TOV SUD je svétové uznavanou autoritou v oblastech konzultace, testovéni, inspekce, certi-
fikace, homologace a vzdélavani, a to ve viech odvétvich priimyslu a sluzeb. TOV SUD Group
byla zaloZena v Mnichové, v Némecku pred 140 lety. S vice neZ 600 pobockami a 14 000 za-
méstnanci po celém svété dosahuje obratu pfes 1,4 mid. EUR.

V Ceské republice zajistuje TUV SUD Czech prostfednictvim sité regionélnich kanceléfi do-
stupnost odbornikli v§em klientim. Hlavnim cilem spoleénosti je poskytovat sluzby, které vy-
chazeji vstfic potfebam klientlli na drovni, které je pro né zarukou, Ze za nimi stoji kvalita a
kompetence.

TOV SUD Czech se vénuije oblasti stavebnictvi a energetickych Gspor jiZ Fadu let a své aktivity
zahdjil pfed vice neZ desetiletim. Nabidka sluzeb pokryva celé spektrum naroénych poZadav-
ki kladenych na toto odvétvi z hlediska narodni i evropské legislativy, a rovnéz pozadavki na
snizovani nakladi a efektivni provoz objektd.

Novou oblasti je nabidka sluZeb souvisejici s kategorizaci objektt, kde je cilem zhodnoceni
portfolia nemovitosti s ohledem na budouci investiéni néklady i snizovani nakladl na jejich
provoz, véetné jednotného prehledu podle jednotlivych kategorii.

Stranou nez(stavaji ani rostouci poZadavky v oblasti ekologie a bezpecnosti. S timto Gzce
souvisi otazky certifikace systémi managamentu ISO 14001, OHSAS 18001 a EN 16001, a také
pozadavky kladené na technicky dozor investora a kvalitu ve stavebnictvi.

Rychle se rozviji certifikace kvality poskytovanych sluZeb a spokojenosti zakaznika, vychazeji-
cizkonceptu certifikace sluzeb. Zde jsou kladeny naroky pfedevsim na firmy s velkym poétem
koncovych klient(, jakymi jsou napfiklad developerské firmy.

Jednotnosti postupd, cilli (spolehlivost, bezpe¢nost, kvalita, ochrana pfirody, efektivita) a
vyslednych dokument( zaji§tuje TUV SUD mezinarodni uznani produktim a sluzbam svych
klientil po celém svété.
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| PRUKAZ ENERGETICKE

Pritkazy energetické naroénosti budov (PENB)

Legislativa

Dle zékona ¢. 406/2000 Sh. o hospodareni energii plati od 1.1.2009 povinnost pfedkladat PENB
pfi prokazovani dodrZeni obecné-technickych pozZadavki na vystavbu v ramci stavebniho fi-
zeni.

Podrobnosti k vytvareni PENB stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 148/2007 Sh., o energetické
narocnosti budov.

Co je to PENB

Pritkaz energetické narocnosti budovy

PENB hodnoti budovu z hlediska potfeb celkové ro¢ni spotfeby energie na vytapénia chlazeni
budovy, klimatizaci, vétrani, osvétleni, pfipravu teplé vody a provoz energetickych systémd,
které jsou soucasti technickych zafizeni budovy.

Pfinosy

e néstroj pro snizovani provoznich nakladi

e prostfedek zvySovani hodnoty objektu pro provoz, prodej i prondjem
e rychla navratnost vioZenych investic

e vysokd image firem a zafizeni s mimofadné dspornym provozem

e potvrzeni dlirazu na vztah k Zivotnimu prostiedi

Energetické audity
Povinnost podrobit energetické hospodérstvi a budovu energetickému auditu se vztahuje na

e kaZdou fyzickou nebo préavnickou osobu, které Zada o statni dotaci v rdmci Programu,
pokud instalovany vykon energetického zdroje presahuje 200 kW

e organizacéni sloZku statu, organizaéni sloZku kraje a obci a pfispévkovou organizaci
s celkovou roéni spotfebou energie vy$si neZ je stanovena vyhlaskou ¢. 213/2001 Sh.,
tj. 1500 GJ

e fyzickd a pravnicka osoba s vyjimkou pfispévkovych organizaci s celkovou roéni
spotfebou energie vy$Si neZ je stanoveno vyhlaskou ¢. 425/2005 Sh., tj. 35000 GJ

Hodnota, od niZ vznika pro fyzické nebo pravnické osoby uvedené v pfedchozich odstavcich
povinnost zajistit zpracovani energetického auditu u budov samostatné zésobovanych ener-
gii, je stanovena ve vySi 700 GJ celkové ro¢ni spotiehy.

Energetické audity jsou uréeny pro celou rfadu odvétvi, riizné typy budov a provozd v primys-
lovych aredlech, zdravotnickych a Skolskych zafizenich, zemédélskych objektech, obchod-
nich prostorech a aredlech.



Zatridéni pasivnich a nizkoenergetickych staveb

Sluzby zahrnuji provedeni kontrolnich vypoctd a méfeni, mezi néz patfi vypocet tepelné sta-
bility v letnim obdobi, vypocet potieby energie na vytapéni, zkouska neprlivzdusnosti obalky
(blower-door test) zakoncené vystavenim certifikatu zatridéni dle normy TNI 73 0329 a TNI 73
0330.

Pfinosy: potvrzeni referenci od vyznamné mezinarodni spoleénosti, potvrzeni kvality projektu
a vystavby, vymezeni se v{i¢i konkurenci zneuZivajici neznalost investora, predchézeni neu-
déleni dotace z programu Zelena Gsporam.

EN 16001 — Systém energetického managementu

Evropska norma poskytujici ndvod k ustanoveni procest vedoucich k zefektivnéni vyuzivani
energii na snizeni nakladi a emisi sklenikovych plynd; image organizace = odpovédnost vici
Zivotnimu prostredi; zaruka za pInéni legislativnich poZadavk(; platna pro organizace vSech
typl a velikosti (tovarny, Skoly, Grady,...); stanoveni odpovédnosti a pravomoci v§ech Grovni
a funkci organizace.

Sluzby zahrnuji potvrzeni souladu systému dané organizace s normou EN 16001 = certifikace
systému a $koleni internich auditor(i systému energetického managementu

Dotacni program Zelena dsporam

V ramci dotacniho programu poskytujeme energetické hodnoceni (mérna potieba tepla na
vytapéni, soucinitel prostupu tepla), odborné posudky na domy pasivniho energetického stan-
dardu dle TNI 73 0329(30) a technicky dozor investora pfi realizaci opatreni.

Stavebné technické posudky

Stavebné technické posudky pokryvaji veskeré parametry staveb a slouZi klientlim k objektiv-
nimu zhodnoceni stavu objektd, jako podklad pro kategorizaci stavby a plan budoucich inves-
ticnich a provoznich naklada.

Hlavni typy stavebné-technickych posudkii

o statické posouzeni budovy

e stavehné-technické posouzeni (kvalita vyuZiti, posouzeni dispozice, kvalita a Zivotnost)
* revize jednotlivych technologickych celki (elektroinstalace, plyn, voda a kanalizace)
e revize ucelenych technickych zafizeni, které jsou souc¢asti budovy (napf. vytahy)

* poZarné-bezpecnostni posouzeni

* posouzeni osvétleni a oslunéni

e méfeni vzduchové a krocejové neprlizvucnosti

* snimkovéni termovizni kamerou

* ovéfovani vzduchotésnosti

* zkousky tésnosti hydroizolacnich systémd

* posouzeni vétrani a klimatizaci, ovéfovani vzduchotésnosti

e tepelné technické posouzeni a snimkovani termovizni kamerou

Pfinosy: nezavislé, objektivni a vyvaZzené zpracovani posudkd.



Kategorizace staveb

Kategorizace staveb predstavuje zakladni nastroj pro Fizeni financi pro provoz a investice
skupin objekt(i a nemovitosti s cilem optimalizace provoznich a investi¢nich nakladi. Databa-
zova forma urychluje praci s informacemi a dalSimi spojenymi dokumenty.

Kategorizace staveb pokryva informace souvisejici s kvalitou staveb, jejiho uzivani, vybaveni
a provoznimi a investiénimi naklady.

Zakladnim principem kategorizace je vybér relevantnich kritérii pro danou skupinu objekt( a
néasledné hodnoceni v§ech budov v dané skupiné podle téchto kritérii.

Pfinosy

e snizeni Casové narocnosti pfi rozhodovani o investicich a sniZzovani provoznich nékladd
e dllezZita a aktudlni data o stavu objektil neustale k dispozici

e optimalizace provoznich néklad(

* fizeni investi¢nich nakladl

e individualni pojeti kategorizace podle typu objekti (napfiklad hotely, primyslové haly...)

Posouzeni objektu a pozemku

Posouzeni objektu a pozemku predevsim z hlediska

e kvality pozemku (radon, hydrogeologicky priizkum, ekologické zatéz, hluénost prosttedi)

e dopravni dostupnosti (autobus, vlak, letisté, metro, dostupnost a kvalita parkovani)

e investi¢niho a rozvojového potencialu (Gzemni plan)

Zhodnoceni dlouhodobych provoezné stavebnich nakladi

Jedna z Céasti kategorizace staveb, jeZ Ize FeSit samostatné - Zhodnoceni dlouhodobych
provozné stavebnich nékladd vychazi ze soupisu nakladi na béznou Gdrzbu (vymalba, natéry,
drobné opravy) s cilem optimalizovat a sniZovat tento typ nakladd.

Zhodnoceni investiénich nakladi

Jedna z ¢asti kategorizace staveb, jeZ Ize fesit samostatné —Zhodnoceniinvesti¢nich nakladg,

jejich vhodnosti, posloupnosti a prfedchazeni necekanym nékladdm na stavebni dpravy
objektt. Vystupem je pfehled o potifebnych investicich do v§ech hodnocenych objektt.



Sluzby pro pripravu, realizaci a dokonceni stavhy

Nabidka sluzeb TOV SUD Czech pokryva viechny faze Zivotniho cyklu stavby (od projektu,
pres rekonstrukce az po demolici) a jejich hlavnim smyslem je ziskéani celkové kontroly, a to
predevsim z hlediska nakladi a kvality.

P¥i pripravé projektové dokumentace

* dohled nad predprojektovou pfipravou — vhodnost névrhu, limity izemi, vazba na ochranna
pasma apod.

e u rekonstruované stavby zhodnoceni kvality stavajici budovy (statika, poZarni ochrana,
stavebné-technické reseni, elektroinstalace, topeni, ohfev TUV apod.) — prevence nepred-
vidanych vicenaklad( stavby

* kontrola a optimalizace energetické narocnosti budov/zpracovéani ndvrhu na nizkoenerge-
ticky provoz

¢ dohled nad kvalitou jednotlivych ¢ésti projektové dokumentace (PD) z hlediska obsahu —
omezeni problém pfi inZenyrské ¢innosti a zamezeni nesouladu mezi jednotlivymi ¢astmi
projektové dokumentace

* navrh aspornych opatieni — PENB, EA, EH. Vytvareni pribéiného PENB k zajisténi kvality
projektu v oblasti energetického hospodafstvi — Gspora vloZenych investic a ekologi€nost,
spInéni legislativnich pozadavk{

Pfi realizaci stavhy

* supervize stavby - kontrola postupu praci (stavebni prace i technologie), kvality provedeni
a finan¢ni narocnosti - fizeni a kontrola nakladi na skute¢nou realizaci praci a vykoni

* zajiStovani souladu s projektovou dokumentaci — zajistovéni kvality a zamezeni
vicendkladi

* priibézné testy kvality - snimky z infrakamery, blower-door test - pro doloZeni kvality
provedenych praci a jejich pfipadnou napravu — zajiSténi kvality a okamZitd reklamace
provedenych praci = ¢asova a finanéni Gispora

Po dokonéeni realizace stavhy

 konecnd verze PENB — doloZeni povinnych Gidajt a pfehled o investicich do provozu

¢ snimky z infrakamery a blower-door test pro doloZeni kvality provedenych praci a stavby

e certifikat kvality budovy — doklad o kvalité stavby v jednotlivych oblastech (statika, elektro
apod.) nad rdmec poZadovany ke kolaudaci — jistota zhodnoceni investic, zaruky

* certifikdt o provedeni stavby v nizkoenergetickém resp. pasivnim energetickém standardu

Koordinator bezpecnosti prace

V souvislosti s vydanim zakona ¢. 309/2006 Sh., kterym se upravuji dal$i poZadavky bezpe€nos-
ti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajiSténi bezpe€nosti a ochrany
zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluZzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi
dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci).

Tento zakon zapracovava prislusné predpisy Evropskych spoleéenstvi, upravuje v ndvaznosti
na zékon ¢. 262/2006 Sh., zakonik prace, dalSi poZadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci v pracovné pravnich vztazich a zajisténi bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi €innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy podle § 3 zakoniku préce.



Stavebni vyrobky

Posuzovani shody a certifikace stavebnich vyrobki

Posuzovéni shody stavebnich vyrobki probiha v souc¢asné dobé ve dvou tGrovnich. Pro ¢esky
trh je v platnosti NV 163/2002 Sb., ve znéni NV 312/2005 Sh. Pro trh EU je u vybranych staveb-
nich vyrobk{ posuzovana shoda podle NV 190/2002 Sb. (smérnice Rady Evropy 89/106/EHS).

TOV SUD Czech vystupuje pfi posuzovéni shody stanovenych stavebnich vyrobkii jako au-
torizovana osoba 211 (AO 211) pro vyrobky podle NV 163/2002 Sb. a jako notifikovana osoba
s identifikacnim cislem 1017 (NB 1017) pro stavebni vyrobky oznacované CE, a také jako ne-
stranny akreditovany inspekéni organ nebo certifikaéni organ vyrobk.

Zakladni legislativa v oblasti posuzovani shody stavebnich vyrobkii

* pro nové stavebni vyrobky oznacované CE plati jako zakladni pfedpis smérnice Rady
Evropy 89/106/EHS (v CR NV 190/2002 Sh.v platném zn&ni)

* pro vybrané stavehni vyrobky plati ¢eska legislativa, jako zakladni pfedpis NV 163/2002 Sh.
v platném znéni

e pfislusné uréené a harmonizované normy

Posuzovani shody provadime u nasledujicich vybranych stavebnich vyrobkii uvedenych
v priloze €. 2 NV 163/2002 Sh. v platném znéni

e konstrukéni kovové profily a stavebni dily

e vybaveni pro €erpaci stanice a ¢istirny odpadnich vod

e vyrobky pro venkovni kanalizaéni systémy

e odlu¢ovace pro odpadni vody

e potrubni sestavy, nadrze, armatury pro dopravu, rozvadéni, skladovani vody, plynu, paliv

* zafizeni pro pfipravu teplé vody a Ustfedni vytapéni

* chladici, vzduchotechnickd a klimatiza¢ni zafizeni

e nadrZe a zasobniky s objemem nad 300 | pro skladovani latek ohroZujicich Zivotni prostfedi

Posuzovani shody provadime u nasledujicich stavebnich vyrobkii oznaéovanych CE podle
NV 190/2006 Sb. v platném znéni

* konstruké&ni kovové profily a stavebni dily podle CSN EN 1090 (po datu harmonizace normy)
e stozary pro osvétleni komunikaci

e vybaveni pro €erpaci stanice odpadnich vod

e vybaveni a prvky pro €istirny odpadnich vod a domovni €istirny

* septiky

* systémy pro pfistup na stfechy

e yrata

Pro koho je posuzovani shody a certifikace stavebnich vyrobkii uréeno

e vyrobcim nebo dodavateliim v EU
e dovozclm stavebnich vyrobki ze zemi mimo EU



Inspekce technickych zarizeni v ramci realizace investic

Pro realizaci investiénich celkil spoleénost TUV SUD Czech nabizi v ramci inspekénich &in-
nosti vykon tzv. supervizi.

Tyto supervize vykonava TUV SUD Czech jako inspekéni organ bud jménem projektanta, in-
vestora, odbératele (zdkaznika) nebo dodavatele investiénich celkl. Supervizor haji zajmy
zastupované strany tak, aby dodavany technologicky celek véetné pfedepsanych zkouSek
a veskeré dokumentace odpovidaly vSem platnym predpistim a poZadavkim budouciho pro-
vozovatele. Soucasné vysledkem provadéné supervize je optimalni pfipravenost investice
k ispésné kolaudaci

PFi supervizi nabizime

e provedeni analyzy uzavienych kontraktl z hlediska smluvniho zajisténi plnéni vSech
technickych a legislativnich poZadavk

e specifikaci vSech predpisovych a normativnich podkladii nezbytnych pro uspésnou
realizaci investi¢niho zédméru

¢ informace o nezhytnych Gfednich i nedfednich dkonech a dokladech

* posouzeni technologickych projektt stavby

e inspekce pfi vyrobé investicnich celkd

* inspekce pfi montaZi nebo instalaci

e inspekce smontovanych celki

¢ inspekce pred kolaudaci investice

e dalSiinspekce dohodnuté se zakaznikem

Pro koho jsou inspekéni €innosti spolecnosti uréeny

e projektantlim

e vyrobcim nebo dodavateltim novych technologickych zafizeni
e dovozclim technologickych zafizeni

* investor(im

e budoucim provozovateliim technologickych zafizeni

Pfinosy
e optimalni pfiprava realizace investi¢nich zamérd

e zajisténi vSech nezbytnych podkladl pro predaniinvestice zakaznikovi
* (ispésna kolaudace technologickych celki



Environment

Ekologicky audit

Interni ekologicky audit predstavuje hodnoceni podniku z hlediska dodrZovani legislativnich
pozadavk( v oblasti Zivotniho prostfedi a posuzovani jeho environmentalniho chovéni. Audit
vyhodnocuje pfipadné neshody s legislativou, identifikuje a vyhodnocuje vyznamné aspekty
¢innosti, vyrobk{ a sluzeb podniku ve vztahu k Zivotnimu prostiedi. Na zakladé auditu jsou po-
tom v pfipadé nedostatk(i navrZzena napravna opatteni a také systém fizeni podniku z hlediska
ochrany Zivotniho prostredi.

Ekologicky audit podle CSN 1SO 14015 se provadi také jako soutast posouzeni vhodnosti
investi¢niho zaméru s pohledu mozné ekologické zatéze. Jeho soucasti pak je prlizkum eko-
logické zatéZe pozemkil a objektil a posouzeni stavajicich ekologickych zdvazkl. Na zakladé
tohoto auditu dochazi k navrhu finanéniho ohodnoceni pfipadnych ekologickych zavazki a
ekologické z4téZe a opatieni nutnych k odstranéni pripadnych nedostatkd.

Pfinosy

 vyznamny podklad pfi prodeji, ndkupu, investicich

e nastroj k uréeni finanéni zatéZe souvisejici s povinnostmi v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi

e diikaz odpovédnosti spolecnosti ve vztahu k Zivotnimu prostredi

Posouzeni koncepci SEA a posouzeni zamér(i EIA je posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi.
Posuzuji se stavby, ¢innosti a technologie podle pfilohy 1 zékona €. 100/2001 Sb. o posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi a o zméné nékterych zdkoni a také koncepce uvedené v § 3 pism. h)
a § 10a odst. 1) zékona

Integrované povoleni (IPPC) podle zadkona 76/2002 Sh. o integrované prevenci je vyZadovano
od urcitych provozovatelli zafizeni v oblasti energetiky, vyroby a zpracovani kov(, zpracovani
nerostl, chemického primyslu, nakladani s odpady a nékterych dalSich. K tomuto povoleni je
vyzadovéno vyjadreni odborné zplisobilé osoby povérené MZP.



Hospodareni s odpady, nakladani s nimi, skladovani

e zpracovani plant odpadového hospodarstvi

kontrola pInéni vSech legislativnich poZadavki v oblasti odpadového hospodarstvi
identifikace nedostatk( a neshod

e navrh ndpravnych opatfeni a postupu

e zajiStovani pravidelnych kontrol odpadového hospodafstvi podniku

 hodnoceni nebezpeénych vlastnosti odpadl a vydavani

Pfinosy

e jistota naplnéni vSech legislativnich poZadavki a sniZeni rizika sankci

e zvySeni ddvéryhodnosti firmy v oblasti odpadového hospodarstvi pfi komunikaci se
statnimi organy

* jistota bezpecného nakladani s vlastnimi odpady

e dlikaz odpovédnosti spolecnosti ve vztahu k Zivotnimu prostiedi

e ziskani osvédceni o vylouceni nebezpeénych vlastnosti odpadu v pfipadg, Ze pfi hodnoceni
nebezpecnych vlastnosti nejsou Zadné nalezeny

Inventura rizikovych faktori na pracovisti a méreni faktord pracovniho prostiedi

Na zakladé pozadavk(i platné legislativy v oblasti BOZP je zaméstnavatel povinen napf. vytva-
fet vhodné pracovni podminky. S tim souvisi i zjiStovani rizikovych faktorli na pracovisti.

V ramci inventury rizikovych faktor a méreni faktorll pracovniho prostfedi nabizime

e méfeni hluku na pracovnich mistech a vyrobnich halach

e méreni celkovych vibraci na ¢lovéka a vibraci na ruce

e méreni parametr( denniho a umélého osvétleni

* méfeni koncentraci chemickych Skodlivin

e méfeni prasnosti

* méfeni emisi azbestu

* méfeni mikroklimatickych podminek - teploty, vihkost, rychlost proudéni, fyzickd a tepelna
zatéz pracovniki

Pfinosy

e jistota dodrZeni legislativnich poZadavk( a limit( v oblasti BOZP z hlediska pracovniho
prostiedi

e dlikaz odpovédnosti a zodpovédného pfistupu k zaméstnancim

e zvySeni jistoty pfi komunikaci se statnimi organy a sniZeni rizika sankci

e snizeni rizika pracovnich Urazli a nemoci z povolani



SH

Ocefovani nemovitosti

Zakladni principy ocefiovani nemovitosti

Urceni hodnoty nemovitosti nebo celého portfolia je pro kaZdého vlastnika, investora, deve-
lopera nebo financujici banku nedilnou souéasti jejich ¢innosti. V soucasné dohé se také
ukazalo velmi dilezZité precenéni nemovitosti v zavislosti na ménicich se trznich a dafiovych
podminkach. Pro kvalitni vystupy je potfeba vychazet z dilkladné znalosti makro a mikro eko-
nomickych ukazatell a jejich vlivu na hodnotu nemovitosti.

Rozsah cinnosti

V oblasti residencnich a komerénich nemovitosti, developerskych projektti a pozemk{ posky-
tujeme nésledujici sluzby:

e trzni ocenéni nemovitosti v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS, EVS,
TEGoVA, RICS)

e kalkulace podle némeckych predpisii BelWertV - Mortgage Lending Value (MLV)

e ocefovani podle zékona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a platné provadéci vyhlasky
(cena obvykla, cena administrativni)

e ocenéni pro dafiové Gcely v souladu s mezindrodnimi Géetnimi standardy IAS/IFRS

Zpracovani posudkii za Géelem

* posouzeni rizik spojenych se specifickymi nemovitostmi

* posouzeni najemnich a kupnich smluv

e studie proveditelnosti nebo posouzeni developerského zdméru
* posouzeni technického stavu nemovitosti

e prodeje a zpétného pronajmu nemovitosti (sale & lease back)

TOV SUD Czech rovné? nabizi poradenské sluzby spojené s koupi nebo prodejem nemovitosti
(due diligence).

Pfinosy

e jistota zabezpeceni vysoké (irovné a kvality vystupl

e zajisténi ocenéni podle v§ech standardd
e garance nestranosti a nezavislosti odborniki
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